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На  основу  Закона  о  планирању  и  изградњи  („Службени  гласник  РС“,  број

72/2009,  81/2009-исправка,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-

одлука УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013-решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014,

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020), доносим следеће 

Р Е Ш Е Њ Е

о одређивању одговорног урбанисте за израду урбанистичке документације -

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

-УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ-

ЗА ПРОШИРЕЊЕ САДРЖАЈА ПОЉОПРИВРЕДНОГ КОМПЛЕКСА
ДОГРАДЊОМ 15 СИЛОСА КАПАЦИТЕТА 1.810 m3 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ бр. 13868; K.O. Бајмок

У  складу  са  одредбама  члана  62,  став  2.  Закона  о  планирању  и  изградњи,

одређује се одговорни урбаниста:

Ивана Рудић, дипл.инж.арх.        
лиценца број 200 1419 13

Именована  је  дужна  да  се  при  изради  наведене  документације  придржава

Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009-

исправка,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-одлука  УС,  50/2013-

одлука УС, 54/2013-решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018,

31/2019, 37/2019 и 9/2020), Правилника о садржини, начину и поступку израде

докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број

32/2019), прописа и стандарда.

Именована испуњава услове из члана 62. Закона о планирању и изградњи.

ДИРЕКТОР

                                                                            _

_____________________________________________

                                                   Душко Милановић, дипл.грађ.имж.
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И З Ј А В А

Одговорни  урбаниста  на  изради  Урбанистичког  пројекта  за  урбанистичко-

архитектонску  разраду  локације  за  проширење  садржаја  пољопривредног

комплекса доградњом 15 силоса капацитета  1.810  m3  на катастарској парцели бр.

13868, К.О. Бајмок

Ивана Рудић, дипл.инж.арх.        
лиценца број 200 1419 13

И З Ј А В Љ У Ј Е М

да  је  урбанистички  пројекат  израђен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и

изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката

и правилима струке.

ЛИЧНИ ПЕЧАТ                                                                                 ПОТПИС

                                        _____________

________________________  

                                                                               Ивана Рудић, дипл.инж.арх.

Место и датум: Нови Сад, март 2020. године
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На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009,
81/2009-исправка,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-одлука  УС,
50/2013-одлука  УС,  54/2013-решење  УС,  98/2013-одлука  УС,  132/2014,  145/2014,
83/2018,  31/2019,  37/2019 и  9/2020),  Правилника  о  садржини,  начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“,
број  32/2019)  и  Плана  детаљне  регулације  за  радну  зону  у  насељу  Мишићево
(„Службени лист града Суботице“, број 30/2017), израђује се: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
-УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ-
 ЗА ПРОШИРЕЊЕ САДРЖАЈА ПОЉОПРИВРЕДНОГ КОМПЛЕКСА

ДОГРАДЊОМ 15 СИЛОСА КАПАЦИТЕТА 1.810 m3

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ бр. 13868; K.O. Бајмок

A.)   УВОД

1.) Правни и плански основ
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта представља члан 60.-63а Закона о

планирању  и  изградњи  („Службени  гласник  РС“,  број  72/2009,  81/2009-исправка,
64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-одлука  УС,  50/2013-одлука  УС,
54/2013-решење  УС,  98/2013-одлука  УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,
37/2019 и 9/2020) и члан 76, 77. и 85.-95. Правилника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“,
број 32/2019). 

Плански  основ  за  израду  Урбанистичког  пројекта  представља  План  детаљне
регулације за радну зону у насељу Мишићево („Службени лист града Суботице“, број
30/2017), који је израђен у складу са Просторним планом Града Суботице („Службени
лист града Суботице“, број 16/2012) - шематским приказом насеља Мишићево.

Изради  овог  Урбанистичког  пројекта  за  проширење  садржаја  пољопривредног
комплекса,  изградњу  15  силоса  капацитета  1.810  m3 на  катастарској  парцели  број
13868,  K.O. Бајмок,  приступило  се  на  основу захтева  Инвеститора, Д.О.О. „Patent-CO“,
улица Владе Ћетковића број 1а, Мишићево. 

2.) Обухват урбанистичког пројекта
Простор  обухвата  урбанистичког  пројекта  налази  се  у  грађевинском  подручју

насељеног  места  Мишићево,  парцелни  број  13868,  K.O. Бајмок,  укупне  површине
51.498,0  m2,  уписана  у  Извод  из  листа  непокретности  број  6225,  K.O. Бајмок  као
приватна својина,  у  власништву  Д.О.О. „Patent-CO“,  Мишићево.  Парцела се налазе на
западу насеља уз ванграђевинско подручје, на излазу из насеља Мишићево ка Бајмоку,
уз државни пут IБ реда број 12 (деоница државног пута Суботица-Сомбор) и насељску
саобраћајницу - Улица 2. Нова. 

Према Плану детаљне регулације за радну зону у насељу Мишићево („Службени
лист  града  Суботице“,  број  30/2017),  локација  се  налази  у  зони  намењеној
производњи са пословањем. 
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На  делу  катастарске  парцеле  број  13868,  K.O. Бајмок  планирана  је  изградња
објеката у функцији пољопривредне производње, 15 силоса капацитета 1.810  m3,  са
урбанистичко-архитектонском разрадом локације у склопу постојећег комплекса, који
заузимају  површини  од  ~4.500 m2.  Границе  разраде  означене  су  на  графичким
прилозима.

Шира ситуација простора приказана је на графичком прилогу број 1.

3.) Услови изградње
Планом детаљне регулације за радну зону у насељу Мишићево („Службени лист

града Суботице“, број 30/2017) ближе су прописана правила и услови за парцелацију,
регулацију и изградњу.

У сврху обезбеђивања  реализације  планских циљева  одређени су  урбанистички
критеријуми и услови за парцелацију, препарцелацију и изградњу нових садржаја.

Извод из Плана детаљне регулације за радну зону у насељу Мишићево
ПРОИЗВОДНА ЗОНА СА ПОСЛОВАЊЕМ

Врста и намена објеката који се могу градити

У  оквиру  ПРОИЗВОДНИХ  ЗОНА дозвољава  се  изградња  производних  објеката
различитог спектра привредних делатности (производње, производног занатства и
других делатности рада - робно транспортне услуге, складиштење и сл.).

Врста и намена објеката
Као основна намена у радној зони могу се градити:

- објекти  производно-прерађивачких  делатности  у  области
пољопривреде и индустрије, 

- објекти производног занатства,
- објекти мале привреде,
- комерцијално пословни објекти.

Као компатибилне намене могу се градити:

пратећи путни садржаји (станице за снабдевање горивом, гасне станице, сервисне
радионице и сл.),  и други објекти чија је делатност комплементарна привредним у
складу са важећим прописима. 

У оквиру појединачних комплекса мале привреде, занатства,  комерцијалнних  и
производно-прерађивачких делатности у радним зонама у насељу може се градити и
објекат становања за потребе власника (са 1 до максимално 2 стамбене јединице), с
тим да не постоји обавеза претходне или истовремене градње пословног садржаја.

Други објекти на парцели

Осим објеката основне намене, могу се градити:
-  помоћни  објекти  неопходни  за  обављање  основне  делатности

(гараже,  инфраструктурни  објекти,  станице  за  снабдевање
горивом, резервоари, цистерне и сл.),

- стамбени објекти са 1-2 стана за власника.

Врста и намена објеката чија изградња је забрањена

На простору у границама Плана забрањена је изградња:
-   стамбених објеката као главних објеката на парцели –комплексу,
- стамбено-пословних објеката.
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Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске
парцеле

Минимално растојање између регулационе и грађевинске линије за производне,
пословне и складишне објекте износи  5.0 m у односу на регулациону линију улице 2.
Нова, односно 9,4 m у односу на регулациону линију улице Владе Ћетковића, у линији
постојећих објеката како је приказано на графичком прилогу плана број 6.4.

 Удаљеност у зависности од технолошког процеса на парцели може бити већа и
утврдиће се Локацијском дозволом.

Изузетно на уличној регулационој линији може се градити објекат портирнице -
информациони и контролни пункт комплекса.

Постојећи објекти могу се реконструисати и доградити према ободним улицама до
грађевинских линија дефинисаних ПДР-ом. 

Објекти који су изграђени или су у поступку изградње са грађевинском дозволом
на грађевинскј линији  мање удаљеној  од планом утврђене минималне удаљености од
регулационе линије представљају стечену урбанистичку обавезу.

У односу на бочне и задње међне линије јужне или источне оријентације објекти
морају  бити  удаљени  најмање  4  m,  а  у  односу  на  линије  северне  или  западне
оријентације објекти морају бити удаљени најмање 1 m.

У односу на постојеће објекте на суседним парцелама, планирани објекти морају
бити удаљени најмање 5 m.

Растојање  од  границе  грађевинске  парцеле  за  производно-  привредне  и
комерцијалне објекте:

Најмање  дозвољено  растојање  основног  габарита  (без  испада)  објекта  и  линије
суседне грађевинске парцеле је за: 

- слободностојеће објекте на делу бочних дворишта 5,0  m, односно најмање ½
висине вишег објекта уз обавезу садње најмање једног дрвореда,

- слободностојеће  објекте  на  делу  задњег  дворишта  10,0  m уз  обавезу  садње
најмање једног дрвореда.

Међусобно  растојање  између  објеката  свих  намена  на  сопственој  парцели  је
минимално 1/2 висине вишег објекта, али не мање од 5,0 m, а од објеката на суседним
парцелама минимално 10,0 m.

Постављање отвора према суседним парцелама

Отворе  на  зидовима  који  су  од  границе  суседне  грађевинске  парцеле  удаљени
мање од 3,0 m пројектовати са парапетом висине најмање 1,8 m или са застакљењем
ограничене транспарентности (замућена стакла, стаклене призме и сл.).

Отвори на објектима, постављеним од границе бочне суседне грађевинске парцеле
на растојању од 3,0 m и више, могу се предвидети и са нижим парапетом.

У свему осталом придржавати се Правилника о општим правилима за парцелацију,
регулацију и изградњу („Службени гласник РС”, број 50/2011).

Највећи дозвољени индекс заузетости и минималан проценат зеленила

Дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле износи:

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ЗОНА ПРОИЗВОДЊЕ СА ПОСЛОВАЊЕМ

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ маx. 50 %

3



  COING  Нови Сад                                                                           Број пројекта: 659/19

У  ЗОНИ  ПРОИЗВОДЊЕ  СА  ПОСЛОВАЊЕМ уколико  је  паркирање  обезбеђено  у
подземној етажи, максимални дозвољени индекс заузетости је 60 %. 

Максимални  степен  искоришћености  парцела  је  75  %  (рачунајући  све  објекте
високоградње и платое са саобраћајницама и паркинзима).

Проценат учешћа зеленила у склопу зоне је мин 25 %, уколико планирана намена
објекта  захтева  у  већем  обиму  манипулативне  и  саобраћајне  површине,  као
функционални део објекта.

Проценат  зелених  површина  је  најмање  20  %,  при  чему  је  паркинг  површине
потребно озеленити високим растињем - по један комад високог растиња на сваких 50
m² паркинг простора (тј. на месту сучељавања четири паркинг места).

Највећа дозвољена спратност и висина објеката

Максимална дозвољена спратност објеката у зони РАДА је П+1 (приземље + спрат),
за  производне  објекте,  а  максимална  спратност  пословних  објеката  је  П+2+Пк
(приземље + два спрата + поткровље). 

Уобичајена спратност (али не и строго дефинисана зато што зависи од технологије
делатности)  производних,  сервисних  и  складишних  објеката  је  П  (приземље)  са
чистом висином од 4-6  m. Максимална спратност ових објекат  је П+1 (приземље +
спрат), а изузетно и више зависно од  технологије, и то до дозвољених урбанистичких
параметара.

Дозвољена је изградња подрума или сутерена уколико нема сметњи геотехничке
или хидротехничке природе.

Код  изградње  објеката  са  подрумом  неопходно  је  обезбедити  правилно
проветравање и осветљавање подрумске етаже.

Уобичајена  Висина  објекта  (али  не  и  строго  дефинисана  зато  што  зависи  од
технологије  делатности)  -  растојање  од  нулте  коте  терена  до  коте  слемена,  за
пословне објекте  спратности до П+2+Пк може бити маx. 14,5 m, односно изузетно, за
пословне објекте који се граде са већом спратношћу и комбинацијом стандардних и
неспецифичних етажа и производне објекте -  до 16,0 m. 

Дозвољена висина за рекламне стубове је 30 m, а за технолошке и посебне објекте
(димњаке,  торњеве,  ветрењаче,  силосе)  се  утврђује  изузетно  и  већа  висина,  према
технолошким потребама. Уколико су виши од 30 m неопходно је прибавити мишљење
и сагласност институција надлежних за безбедност ваздушног саобраћаја у складу са
члановима 117, 118. и 119. Закона о ваздушном саобраћају („Службени гласник РС“,
број 73/2010, 57/2011, 93/2012 и 45/2015).

Утврђивање коте приземља

- приземље (П) подразумева део објекта над насипом или подрумом, чија је кота
пода издигнута минимално 0,15 m, а максимално 1,20 m од планиране коте заштитног
тротоара око објекта (нулта кота објекта),

- високо приземље (ВП) подразумева део објекта над сутереном, чија је кота пода
издигнута више од 1,20 m, а највише 2,20 m од коте заштитног тротоара око објекта
(нулта кота објекта), 

- подрум (По) подразумева најнижи укопани део објекта испод етаже приземља, а
чија  је  минимална  дубина  укопавања  дефинисана  максималном  котом  пода
приземља;  дозвољено  је  укопавање  више  етажа  уколико  то  не  утиче  на  режим
подземних вода. Површина подрума не урачунава се у бруто развијену грађевинску
површину објекта,

-  сутерен  (Су)  подразумева  најнижи  укопани  део  објекта  испод  етаже  високог
приземља, а чија је дубина укопавања дефинисана максималним котама пода високог
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приземља и приземља; у сутерену није дозвољено становање. Површина сутерена се
урачунава у корисну површину објекта.

Кота приземља свих планираних објеката утврдиће се у односу на коту нивелете
јавног или приступног пута, односно према нултој коти објекта.

Кота приземља објеката треба да је виша од коте нивелете јавног или приступног
пута, односно да је од нулте коте објекта виша за мин. 15 cm. 

 Кота пода приземља може бити највише 1,20 m виша од нулте коте објекта.

Најмања међусобна удаљеност објеката

Најмања међусобна удаљеност објеката у зони рада је 5,0  m, односно минимално
половину  висине  вишег  објекта.  Пословни  објекат  не  сме  директно  заклањати
осунчање другом пословном објекту више од половине трајања директног осунчања.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

У склопу планираних комплекса могу се градити и други објекти и то: пословно-
стамбени,  административно-управне  зграде,  отворена  и  затворена  складишта,
комунални објекти, интерне станице за снабдевање горивом, спортско - рекреативни
објекти и др. (гараже, оставе, портирнице, надстрешнице, тремови и сл.).

У  оквиру  производно-пословних  комплекса,  дозвољена  је  изградња  пословно  -
стамбеног објекта (1-2 стана за потребе власника), с тим да стамбени простор мора да
буде  извођен  истовремено  или  након  изградње  пословних  или  радних  садржаја  и
његова површина не може да заузима више од 30% изграђене (развијене) површине
објекта.

Парцеле  намењене  за  обављање  радне  делатности  (производни  погони,
складишни простори, радионице и сл.) могу се ограђивати зиданом оградом висине до
2,2 m односно према условима које одреди надлежни орган.

Правила за посебне и пратеће објекте у комплексима

Дозвољава се изградња посебних објеката унутар производних комплекса, као што
су: фабрички димњаци, ветрењаче, водоводни торњеви, рекламни стубови и др.

Посебни  објекти  морају  бити  позиционирани  на  парцели  (комплексу)  у  оквиру
грађевинских линија.

Дозвољена висина за рекламне стубове је 30 m, а за технолошке и посебне објекте
(димњаке,  торњеве,  ветрењаче,  силосе)  се  утврђује  изузетно  и  већа  висина,  према
технолошким потребама. Уколико су виши од 30 m неопходно је прибавити мишљење
и  сагласност  институција  надлежних  за  безбедност  ваздушног  саобраћаја.  Овакви
посебни објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност и да не
ометају значајно сагледљивост објеката. 

У случају грађења  технолошки  посебних објеката унутар комплекса потребна је
израда Урбанистичког пројекта у циљу сагледавања могућих утицаја на окружење,
ради  уклапања  у  вертикалну  силуету  урбане  целине  комплекса  и  непосредног  и
ширег окружења.

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

За  сваки  планирани  комплекс  мора  се  обезбедити  колски  и  пешачки  прилаз.
Колски прилаз парцели је минималне ширине 5 m. Уколико удаљеност ивице уличног
коловоза  и  границе  парцеле  није  довољна  за  несметано  скретање  возила  која
приступају комплексу, улазну капију је потребно померити ка  нутрашњости парцеле,
а тачан положај одредити према дужини возила која ће имати приступ комплексу.

Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5 m.
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Унутар комплекса мора се обезбедити противпожарни пут око објеката који не
може бити ужи од 3.5  m за једносмерну комуникацију, односно 6,0  m за двосмерно
кретање возила.

Паркирање се може обезбедити на отвореним паркинг просторима или изградњом
гаража (као засебних објеката или у слопу других објеката).

Паркинг простор за потребе корисника објеката обезбедити на сопственој парцели
према следећим нормама:

- за  производне,  магацинске,  складишне  и  индустријске  објекте
обезбедити - 1 паркинг место на 200 m² корисног простора,

- за пословне и административне објекте свих врста обезбедити услов
- 1 паркинг или гаражно место на 70 m² корисног простора.

Отворени паркинг простори треба да буду озелењени високим растињем у циљу
обезбеђивања хлада.

Паркинг простор се може оформити и у предњем делу парцеле, у оквиру простора
између регулационе и грађевинске линије, уколико се постављањем објекта на већој
удаљености  од  регулационе  линије  не  нарушава  остварени  урбани  ред  у  уличном
потезу, блоку.

Заједничка гаража унутар пословног комплекса може бити и у склопу објекта, с
тим да осим испод основног габарита објекта, габарит подземне етаже може да буде и
изван  габарита  основног  објекта  и  то  по  правилу  у  равни  терена  (или  са  маx
издизањем до 1,2  m уколико то услови парцеле дозвољавају), при чему се не смеју
прећи  границе  парцеле.  Габарит  подземне  гараже  се  не  урачунава  у  индексе
(изграђености, заузетости).

Смештај возила - камиона и радних машина за утовар и истовар (виљушкари и др.)
које  су  еопходне  за  обављање  пословне  и  радне  делатности  планиране  у  склопу
пословних и производних објеката, решавати искључиво на припадајућој парцели, у
складу са условима организације и уређења парцеле. 

Код  изградње  пословних  објеката  намењених  јавном  коришћењу  се  морају
испоштовати  услови  за  несметано  кретање  старих,  хендикепираних  и  инвалидних
лица, а у зависности од намене која ће се одвијати у објекту.

Услови за ограђивање парцеле

Парцеле  намењене  за  обављање  радне  делатности  (производни  погони,
складишни  простори,  радионице  и  сл.)  могу  се  ограђивати  оградом  максималне
висине до 2,2 m односно према условима које одреди надлежни орган.

Ограда  може  бити делом  пуна,  провидна  или делимично  провидна  у  складу  са
условима постављања - (према улици, према суседу и др.), изведена од опеке, дрвета,
метала, бетонских елемената комбинације материјала, као и жива ограда.  

Парцеле је потребно оградити дуж међних линија. Уколико се на парцели одвијају
искључиво  терцијарне  делатности  (администрација,  трговина,  услуге  и  сл.)
ограђивање  према  улици  није  обавезно,  а  ограђивање  према  суседима  може  бити
предмет  договора  са  суседом.  У  супротном,  власник  парцеле  дужан  је  да  изгради
ограду десне границе парцеле гледано са улице и половину стране границе у зачељу
парцеле.

Ограде  се  постављају  на  регулациону  линију  тако  да  ограда,  стубови  ограде  и
капије буду на грађевинској парцели која се ограђује.

Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије већ
искључиво  према  унутрашњости  парцеле.  Уколико  удаљеност  ивице  уличног
коловоза  и  границе  парцеле  није  довољна  за  несметано  скретање  возила  која
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приступају комплексу, улазну капију је потребно померити ка унутрашњости парцеле,
а тачан положај одредити према дужини возила која ће имати приступ комплексу.

Грађевинска парцела може се преграђивати у функционалне целине, али висина
унутрашње ограде не може бити већа од висине спољашње ограде.

Услови за уређење припадајуће парцеле објекта

Уређење парцеле треба да је у складу са наменом и функцијом објеката, са колским
приступима решеним адекватно саобраћајним потребама.

Уређење  слободног  простора  грађевинске  парцеле  подређено  је  обезбеђењу
колских и пешачких приступа објектима, гаражама и паркинзима као и приступа за
несметано  кретање  хендикепираних  и  инвалидних  лица  у  оквиру  пословног
комплекса. 

Такође  се  подразумева  извођење  интерне  саобраћајнице,  као  и  потребне
манипулативне  површине по правилу све са тврдим застором.

Слободне  површине  на  парцели  се  по  правилу  озелењавају  и  хортикултурно
уређују  (травњаци,  цветњаци,  дрвореди  и  сл.),  оплемењују  урбаним  мобилијаром
(фонтане, скулптуре, клупе).

Локације за које је обавезна израда урбанистичког  пројекта

За  изградњу,  реконструкцију  и/или  доградњу  постојења  и  објеката  за  које  је
Уредбом  о  утврђивању  Листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  на
животну средину - утврђена обавеза израде Студије о процени утицаја на животну
средину, условљава се израда Урбанистичког пројекта.

За изградњу објеката који због специфичних технологија захтевају висину преко
30  m или захтевају веће инфраструктурне капацитете, као и објекте са сложенијим
технолошким процесима прописује се израда Урбанистичког пројекта.

4.) Постојеће стање
Према Плану детаљне регулације за радну зону у насељу Мишићево („Службени

лист града Суботице“, број 30/2017), простор на којем се налази пројектом обухваћена
површина резервисан је за производњу са пословањем.

Подручје обухвата налази се у грађевинском подручју, на крајњем западу насеља
Мишићево  северно  од  државног  пута  IБ  реда  број  12  (деоница  државног  пута
Суботица-Сомбор), са изграђеним садржајима у функцији пољопривреде. 

Приступ  локацији  одвија  се  преко  укупно  шест  прикључака:  са  јужне  стране
комплекса са јавне површине државног пута IБ реда број 12 (деоница државног пута
Суботица-Сомбор) и са источне стране преко насељске саобраћајнице на катастарској
парцели број 10624, K.O. Бајмок, улица 2. нова (пет улаза).    

Површина предметне парцеле: 
Редни

број Број парцеле Врста земљишта Површина
ha a m2

1. 13868 грађевинско земљиште 05 14 98

УКУПНА ПОВРШИНА: 05 14 98

Постојеће стање приказано је на графичком прилогу број 3. 

Поред јавних саобраћајних површина са којима се простор граничи са источне и
јужне  стране,  предметна  парцела  се  граничи  са  северне  стране  катастарским
парцелама број 10610/1 и 10610/2, са западне стране са парцелом број 10603/1 која се
налази у ванграђевинском подручју насеља. 
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Терен је у благом паду од југоистока ка северозападу, и нивелетом која се креће од
cca 117.20 - 118.50 MNV.

На  простору  у  обухвату  Урбанистичког  пројекта  изграђени  су  објекти  који
заузимају укупну површину од ~11.276 m2,  намењени  производњи, складиштењу и
управно административним делатностима предузећа. 

У оквиру предметног комплека постоје изграђени следећи садржаји:

- продавница (малопродаја);
- магацини;
- фабрика сточне хране;
- фабрика премикса;
- складиште сировина;
- помоћни објекат;
- пословни објекат;
- колске ваге (укопане);
- радионица-браварска;
- складиште додатака;
- парна котларница;
- силосне ћелије са пратећим садржајима укупног капацитета  6x1810 m3  и

8х1420 m3;
- пријемни бункер;
- тампон ћелије;
- ретензија и отворени канал;
- две МБТС;
- резервоар;
- бунар;
- саобраћајне и манипулативне површине (коловози, платои, паркинзи).

Комплекс  је  комунално  опремљен  прикључцима  на  јавну  нисконапонску
електроенергетску мрежу и на јавну водоводну и канализациону мрежу. Ограђен је
транспарентном оградом, висине  2,2 m’.

У комплексу нема заштићених културних нити природних добара.

На графичком прилогу број 4.-Ситуациони приказ са нивелацијом и регулацијом,
приказани  су  садржаји  за  које  се  спроводи  поступак  прибављања  одговарајуће
документације за изградњу у надлежном одељењу јединице локалне самоуправе.

Садржаји за које се спроводи поступак прибављања документације су: 
- линија  за  пријем  и  чишћење  уз  силос  за  житарице  (усипни  кош  са

надстрешницом,  нагибна  платформа,  аспиратерска  кућа  са  командном
просторијом);

- линија  за  пријем,  чишћење  и  сушење  (усипни  кош  са  надстрешницом,
нагибна платформа, аспиратерска кућа са командном просторијом,  тампон
ћелије  Q=  3  х  323  m3,  елеваторска  јама  и  елеваторски  стуб,  сушара  за
житарице) и

- подно складиште са магацином спратности П+0,
- складиште ТНГ са пратећом опремом,

заједно  са  саобраћајним  и  манипулативним  површинама  и  припадајућом
инфраструктуром.

Садржаји за  које  се  спроводи поступак прибављања документације  обрађени су
Урбанистичким  пројектом  за  изградњу  објеката  у  функцији  пољопривредне
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производње са урбанистичко-архитектонском разрадом локације у склопу постојећег
комплекса  на  к.п.  13868  К.О.  Бајмок,  број  299-18/19,  израђеним  од  стране  ЈП  за
управљање путевима, урбанистичко планирање и становање Суботица. Урбанистички
пројекат потврдио је Секретаријат за грађевинарство Града Суботице под бројем IV-
05-350-69/2019, од 12.11.2019. године.

Објекти  приказани  у  постојећем  стању  а  чије  површине  се  не  подударају  са
површинама  приказаним  у  Изводу  из  листа  непокретности,  налазе  се  у  поступку
прибављања одговарајуће документације пред органом надлежним Града Суботице. 
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Б.) ПЛАН ИЗГРАДЊЕ СА ТЕХНИЧКИМ ЕЛЕМЕНТИМА

1. Аналитичко-геодетски елементи са регулационим и 
нивелационим условима

На  приложеном  катастарско-топографском  плану  израђеном  од  стране  Д.О.О.
„Геоград“,  улица Петра Драпшина број  12,  Суботица,  од  24.  децембра 2019.  године,
дати су нивелациони подаци са регулацијом.

Поставка  постојећих  и  будућих  објеката  пољопривредног  комплекса,  односно
њихове грађевинске линије, дефинисана је и обрађена у графичким прилозима. 

2. Нумерички показатељи
У  складу  са  наменом  простора,  планирана  је  изградња  објеката  у  функцији

пољопривреде на парцели број 13868, K.O. Бајмок, укупне површине 51.498,0 m2. 
Постојећи изграђени садржаји на парцели, заузимају укупну површину од ~11.276

m2. 
Садржаји за  које се  спроводи поступак прибављања документације за  изградњу

заузимају  укупну  површину  од  ~2.145 m2. Садржаји  за  које  се  спроводи  поступак
прибављања  документације  обрађени  су  Урбанистичким  пројектом  за  изградњу
објеката  у  функцији  пољопривредне  производње  са  урбанистичко-архитектонском
разрадом локације у склопу постојећег комплекса на к.п. 13868 К.О. Бајмок, број 299-
18/19, израђеним од стране ЈП за управљање путевима, урбанистичко планирање и
становање Суботица.

 Просторни  положај  планиране  изградње  објеката  вршен  је  у  складу  са
функционалним и технолошким процесом који се одвија на комплексу. Тачан положај
планираних објеката дефинисан је у односу на постојеће објекте и у односу на бочне
међе  парцеле  у  свему  као  на  графичком  прилогу  број  4-Ситуациони  приказ  са
нивелацијом и регулацијом.

Максимални  хоризонтални  габарити  планираних  објеката  приказани  су  на
графичком прилогу број 4-Ситуациони приказ са нивелацијом и регулацијом. 

На  простору  парцеле,  у  сврху  проширења  постојећих  капацитета,  планира  се
изградња  силосних  ћелија  са  пратећим  елементима  капацитета  15х1.810  m3,  што
укупно износи 27.150 m3.

Површина коју заузимају планирани силоси са свим пратећим елементима износи
~1.753 m2. 

ОБЈЕКТИ ВИСОКОГРАДЊЕ ПОСТОЈЕЋЕ  [m2] ПЛАНИРАНО [m2]

постојећи објекти 11.276
линија за пријем и чишћење уз силос за житарице 256
линија за пријем, чишћење и сушење 432
подно складиште са магацином спратности П+0 1.457
челични силоси 15 х 1.810 m3 1.753

УКУПНО 13.421 1.753

Табела број  1.-   нумерички показатељи - објекти високоградње

Саобраћајне  површине  унутар  комплекса  планиране  су  за  неометано  кретање
лаких  и  тешких  возила,  као  и  ватрогасна  возила.  Обезбеђен  је  прилаз  свим
садржајима,  као  и  довољно  простора  за  манипулисање  и  паркирање,  у  складу  са
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наменом простора. Саобраћајне површине заједно са манипулативним и мирујућим
површинама заузимају укупно ~22.353 m2. 

Слободне  зелене  површине  заузимају  ~12.875  m2,  заједно  са  озелењеним
површинама унутар ограђеног простора гасног постројења ~1.374 m2. 

ОСТАЛЕ ПОВРШИНЕ ПОСТОЈЕЋЕ  [m2] ПЛАНИРАНО [m2]

коловоз, пешачке и манипулативне површине 12.929 9.244
отворена ретензија ~ 600
отворени канал ~ 483
површина за смештај контејнера ~ 133
Складиште ТНГ-а 
редукциона станица 14 m2  и резервоари ТНГ-а 8х5,8  m2 ~ 60

УКУПНО 14.205 9.244

Табела број  2.-   нумерички показатељи - остале површине

Сви планирани садржаји условљени су конкретним техничким захтевима. 

Индекс заузетости парцеле  (објекти) 29,5 % (15.174 m2)
Заузете површине (саобраћај, остало) 45,5 %     (23.449 m2)
Проценат слободних и зелених површина 25,0 %       (12.875 m2) 

3. Начин прикључења на техничку инфраструктурну мрежу
Прикључци  на  саобраћајну  мрежу  и  на  спољашњу  техничку  инфраструктуру,

приказани су на графичким прилозима број 6 и 7. 

Предмет урбаниситчког пројекта је разрада дела комплекса који је у потупности
инфраструктурно  опремљен.  Нису  планирани  нови  саобраћајни  прикључци.  У
технолошком процесу планирани објекти не користе воду, а самим тим не планира се
проширење водоводне и канализационе мреже  на предметном простору. Постојећа
спољашња хидрантска мрежа покрива простор који се разрађује овим урбанистичким
пројектом  и  не  захтева  додатно  проширење.  Планирани  објекти  ће  се  напајати
електричном  енергијом  из  постојеће  трафостанице  на  парцели  Инвеститора.
Планирани објекти не захтевају коришћење гаса, нити је планирано прикључење на
телекомуникациону мрежу.

Услови  надлежних  институција  прибављени  приликом  израде  Урбанистичког
пројекта  за  изградњу  објеката  у  функцији  пољопривредне  производње  са
урбанистичко-архитектонском разрадом локације у склопу постојећег комплекса на
к.п. 13868 К.О. Бајмок, број 299-18/19, израђен од стране ЈП за управљање путевима,
урбанистичко планирање и становање Суботица, коришћени су приликом израде овог
урбанистичког пројекта.

Разматрајући безбедност ваздушног саобраћаја, узимајући у обзир висину силоса
од  максимално  22,80  m,  који  се  граде  на  118,0  MNV,  извршити  њихово  прописно
обележавање  као  препреке  за  цивилни  ваздушни  саобраћај  према  условима
Директората  цивилног  ваздухопловства  РС,  број  4/3-09-0249/2019-0002,  од
05.12.2019. године. Највиша тачка постојећег комплекса је на релативној коти од 45,00
m,  фабрика  сточне  хране,  која  је  прописно  обележена  као  препрека  за  цивилни
ваздушни  саобраћај  за  летење  дању,  уочавање  ноћу  и  у  условима  смањене
видљивости. 

Прикључак на саобраћајну инфраструктуру:
На предметну локацију приступа се преко постојећих шест прикључака: са јужне

стране комплекса са јавне површине државног пута IБ реда број 12 (деоница државног
пута  Суботица-Сомбор)  и  са  источне  стране  преко  насељске  саобраћајнице  на
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катастарској парцели број 10624, K.O. Бајмок, улица 2. нова. Са ове саобраћајнице веза
са парцелом се остварије преко три колска улаза, односно  улаза за тешки теретни
саобраћај, и два пешачко-колска прилаза са директним улазом у пословни објекат. 

Овим  урбанистичким  пројектом  нису  планирани  нови  прикључци  на  јавне
саобраћајне површине с обзиром да су нови садржаји комплекса пројектовани тако да
се повезују на постојећу мрежу интерних саобраћајница са постојећим прикључцима.

Сви  улази  у  комплекс  су  контролисани  и  врше  се  путем  видео  надзора  са
даљинским управљањем отварања улазних капија. 

Ширине улазних саобраћајница пројектоване су да приме теретни саобраћај као и
возила за противпожарну заштиту.

 У  складу  са  технологијом,  унутар  комплекса  су  изграђене  саобраћајнице  и
манипулативни  платои  који  регулишу  интерни  саобраћај. Интерне  саобраћајнице
прате токове транспортних средстава, материјала и опслужних радника. Оформљене
интерне  саобраћајнице  су  одговарајуће  ширине  за  одвијање,  већином,  теретног
саобраћаја.

Интерне саобраћајнице имају:
- једносмерни попречни пад од cca 2,0 %,
- оивичење  ивичњацима  висине  8-10 cm  у  односу  на  нивелету

коловоза,
- упуштене ивичњаке или издигнуте толико колико износи закошење

ивичњака код приступа објектима,
- одговарајући застор са одговарајућом коловозном конструкцијом за

осовинска  оптерећења  теретних  возила  како  је  дефинисано
Правилником  о  условима  које  са  аспекта  безбедности  саобраћаја
морају да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута
(„Службени гласник РС”, број 50/2011).

Паркирање  путничких  возила  запослених  и  пословних  партнера  решено  је  у
оквиру предметне парцеле, као и смештај возила - камиона и радних машина које су
неопходне  за  обављање  делатности,  а  све  у  складу  са  условима  организације
обављања посла и уређења парцеле.

Унутар  комплекса  има  довољан  број  постојећих  паркинг  места  за  путничка  и
теретна возила.

Паркинг  простори  (70  ПМ)  за  потребе  корисника  објеката  обезбеђени  су  на
сопственој парцели према следећим нормама:

- за  производне,  магацинске,  складишне  и  индустријске  објекте
обезбеђено је - 1 паркинг место на 200 m² корисног простора,

- за  пословне  и  административне  објекте  свих  врста  обезбеђен  је
услов - 1 паркинг или гаражно место на 70 m² корисног простора.

Како укупна површина под пословним и административним објектима износи 730
m²,  потребан  број  паркинг  места  је  10,4  за  наведене  садржаје.  За  производне,
магацинске,  складишне  и  индустријске  објекте  који  зазимају  укупну  површину  од
10.783 m², неопходно је обезбедити 54 паркинг места за потребе корисника. Укупан
број обезбеђених паркинг места -70ПМ, у потпуности задовољава потребе комплекса
за паркирање путничких моторних возила корисника.

За лакше сналажење и идентификовање појединих целина у  оквиру комплекса,
потребно  је  обезбедити  адекватну  хоризонталну  и  вертикалну  саобраћајну
сигнализацију.

Изградња заштитних тротора око објеката изведена је од асфалта и поплочањем
одговарајуће  ширине  са  попречним  падом  до  1,5  %,  у  складу  Правилником  о
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техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и  изградњу  објеката,  којима  се
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим
особама ("Службени гласник РС", број 22/2015).

У склопу предметног комплекса налази се простор за смештај контејнера за смеће
на одговарајућим површинама како би били доступни комуналним возилима ради
несметаног пражњења.

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу:
Насеље  Мишићево  има  уређено  снабдевање  водом,  нема  изграђену  насељску

канализациону  мрежу,  а  одвођење  атмосферских  вода  уређено  је  са  делимично
изграђеним системом отворене и зацевљене атмосферске канализације. 

Планирани објекти у свом технолошком процесу не користе воду тако да немају ни
санитарно-фекалних ни технолошких отпадних вода. 

Водоснабдевање постојећих објеката решено је са интерном водоводном мрежом
комплекса,  обзиром  да  предметна  парцела  поседује  два  прикључка  на  јавну
водоводну мрежу насеља Мишићево, са водомером пречника Ø 20 из улице 2. нова,
односно  са водомером пречника Ø 100/20 из улице Владе Ћетковића.

Укопавање водоводне мреже мора да се изводи на дубини са најмање 1,0  m слоја
земље изнад цеви.  Уколико се овај  надслој не може обезбедити,  траса се смешта у
заштитну цев.

Приликом изградње, ниво подземне воде (у зависности од геомеханичких услова
на терену) мора бити испод дна радне јаме.

У  случају  потребе,  врши  се  насипање  терена  како  би  се  обезбедио  прописани
надслој. 

Јавна  водоводна  мрежа  покрива  потребе  воде  за  пиће  и  санитарно-хигијенске
потребе, док у противпожарној заштити може служити као један од могућих извора за
снабдевање  воде,  али  не  и  за  директно  снабдевање  водом  унутрашњих
противпожарних  потреба,  како  је  то  назначено  у  Подацима  о  постојећем  стању,
условима коришћења и плану развоја водоводне и канализационе мреже, добијеним
од ЈКП „Водовод и канализација“ из Суботице број I2-141-2/2019 од 23.09.2019. године.

У  зони пољопривредног  комплекса  нема  изграђене  уличне  мреже  канализације
отпадних вода. Одвођење употребљених вода решено је прикључењем на постојећу
интерну канализациону мрежу, изграђену на предметној парцели.

Интерна канализациона мрежа је изграђена по сепаратном систему - посебно за
санитарно-фекалне, посебно за условно чисте атмосферске воде и посебно за зауљене
атмосферске воде. 

Условно чисте атмосферске воде са кровних површина и надстрешница се могу без
пречишћавања испуштати у путни јарак, отворени канал, ретензију или разливањем и
упијањем  у  слободни  околни  простор  унутар  сопствене  парцеле.  Условно  чисте
атмосферске воде морају одговарати II класи воде.

Одвођење атмосферских вода са коловоза и паркинга решено је путем сливника
(тачкастих  и  подужних)  усмерених  ка  отвореном  лучном  каналу  и  ретензији,
изграђеним  у  оквиру  комплекса.  Места  сливника  ускладити  са  попречним  и
подужним падовима нивелете. Није предвиђено прање возила у кругу комплекса, тако
да се не очекује зауљење атмосферских вода у мери неопходној за сепарацију уља и
масти. Спровођењем неопходних мера заштите од удеса (пожар, изливање, просипање,
исцуривање) и мера за отклањање последица у случају удесних ситуација, у близини
места на којима је могућност оваквог екцидента највећа, поставити сандуке са песком
за  посипање  или  неки  сорбент.  Прописно  их  ускладиштити,  предвидети  њихову
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употребу, као и сакупљање и одлагање након употребе, све у складу са Правилником о
начину поступања са отпацима који имају својства опасних материја.

У  случају  потребе,  могуће  је  пре  улива  у  реципијент,  предвидети  одговарајући
предтретман  на  уређају  за  примарно  пречишћавање.  Тако  постављен  уређај  за
примарно  пречишћавање  се  мора  редовно  чистити  и  одржавати у  функционалном
стању.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  се  преко  интерне  канализационе  мреже
испуштају у водонепропусну септичку јаму одговарајућег капацитета. 

Водонепропусне септичке јаме лоцирају се тако да се лако могу преоријентисати
на насељску јавну канализациону мрежу након њене изградње.

Приликом изградње, ниво подземне воде (у зависности од геомеханичких услова
на терену) мора бити испод дна радне јаме.

Дубина укопавања код канализационе мреже мора да обезбеди најмање 0,8 m слоја
земље изнад цеви. Уколико се овај надслој не може обезбедити, трасу сместити у у
заштитну цев.  У случају потребе,  извршити насипање терена како би се обезбедио
прописани надслој.

Приликом извођења радова строго водити  рачуна о инсталацијама са којима се
трасе цевовода водовода и канализације укрштају. Укрштање појединих комуналних
инсталација  треба  извести  према  важећим  техничким  прописима  и  нормативима.
Нарочито обратити пажњу на инсталације чије трасе нису назначене на графичким
прилозима,  обзиром да  у  оквиру  катастра  подземних  инсталација  не  располажемо
никаквим подацима о њима. 

Противпожарна заштита:
Противпожарнa заштитa предметног објекта обезбеђена je  са интерне водоводне

мреже,  путем  противпожарних  хидраната,  апарата  за  суво  гашење  пожара  и
резервоара  воде  за  противпожарне  потребе.  Приликом  планирања  нових  садржаја
комплекса поштовани су Закон о заштити од пожара („Службени гласник РС“,  број
11/2009,  20/2015  и  87/2018),  Правилник  о  техничким  нормативима  за  заштиту
објеката од атмосферског пражњења („Службени лист СРЈ“, број 11/1996), Правилник
о  техничким  нормативима  за  инсталације  хидрантске  мреже  за  гашење  пожара
(„Службени  гласник  РС“,  број  3/2018),  Правилник  о  техничким  нормативима  за
приступне  путеве,  окретнице  и  уређене  платое  за  ватрогасна  возила  у  близини
објекта  повећаног  ризика  од  пожара  („Службени  лист  СРЈ“,  број  8/1995),  и  остали
релевантни прописи.

Саобраћајне  површине  унутар  комплекса  изводе  се  тако  да  обезбеђују  приступ
ватрогасних возила планираним и постојећим садржајима.

У  оквиру  комплекса  изведена  је  спољашња  хидрантска  мрежа  која  не  захтева
додатно  проширење  за  потребе  планираних  објеката.  Напајање  хидрантске  мреже
обезбеђује  се  из  резервоара  капацитета  175  m3 пројектованог  за  потребе
противпожарне заштите са бунаром изграђеним за потребе противпожарне заштите
(Грађевинска  дозвола  за  изградњу  бунара  B-2,  противпожарног  резервоара,  црпне
станице  и  цевовода,  број  ROP-SUB-20313-CPIH-2/2019  од  07.08.2019.  године).
Подземни и надземни хидранти распоређени су на делу парцеле око објекта силоса. Уз
хидранте  постављене  на  одговарајућим  растојањима  постављају  се  хидрантски
ормари  са  неопходном  опремом,  а  у  складу  са  регулативом.  Мрежа  је  изграђена
прстенастим системом цевовода. Потребан притисак у мрежи износи 2,5 bar.
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Прикључак на електроенергетску мрежу:
Напајање предметних објеката електричном енергијом планирано је из постојеће

трафостанице која се налази на комплексу Инвеститора. 

Простор који се обрађује напаје се електричном енергијом из трансформаторске
станица  ТС-5  110/20  kV „Бајмок“,  са  подземним  20  kV  изводом  „Patent-CO“,  док  је
осносвни објекат за снабдевање постојећа трафостаница ТС-6 „Patent-CO“ са мерењем
средњенапонском мерном групом,  при чему Инвеститор има одобрену максималну
снагу од 2400 kW.

Изградњом нових ћелија силоса максимална једновремена снага на нивоу силоса
ће се повећати за 70 kW. Овим повећањем укупна вредност потрошње комплекса неће
премашити максимално одобрену снагу од 2400 kW која се обезбеђује из поменуте ТС-
6 „Patent-CO“.  Уколико се укаже потреба за повећањем снаге,  оно ће се дефинисати
кроз Услове за пројектовање и прикључење Оператера дистрибутвиног система.

Све  електроенергетске  водове  на  предметном  комплексу  решити  путем
подземног  кабла.  Каблове  испод  коловоза  и  бетонских  површина  полагати  у
заштитну цев или кабловицу са резервним отвором. За каблове исте намене који се
полажу у  истом правцу обавезно је  задржати заједничку трасу (ров,  канал).  Изнад
кабла  код  промене  правца  и  других  промена  као  и  на  50  m равне  линије  треба
поставити кабловску ознаку са одговарајућим симболом.

Све  електромонтажне  радове  на  електричној  мрежи  извести  у  сагласности  са
важећим  техничким  прописима  и  нормативима  водећи  рачуна  о  минималним
дозвољеним растојањима између појединих инсталација.

Спољну расвету решити канделабер светиљкама одговарајућег типа, како би се
добио  одговарајући  ниво  осветљености  предметног  простора,  водећи  рачуна  о
енергетској ефикасности. Напајање расвете решити путем подземног нисконапонског
кабла.

Прикључак на гасну мрежу и топлификација:
Топлификација објеката решена је индивидуално, путем локалних извора топлоте

водећи  рачуна  о  заштити  животне  средине,  односно  прикључењем  на  постојећи
систем грејања на комплексу Инвеститора.

Инвеститор је за изградњу складишта ТНГ-а са пратећом опремом, испаривачко -
редукционом станицом и гасоводом за технолошке потребе,  прибавио Грађевинску
дозволу број ROP-SUB-30495-CPIH-2/2019 од 06.11.2019. године. У оквиру издвојеног
простора  ограђеног  заштитном  оградом,  на  графичким  прилозима  назначеног  као
складиште ТНГ-а постављено је 8 надземних резервоара капацитета 5 m3. 

Планирани објекти у свом технолошком процесу не захтевају коришћење гаса.
У близини комплекса не постоји изграђена дистрибутивна гасна мрежа.

Прикључак на телекомуникациону мрежу:
За прикључење планираних објеката на јавну телекомуникациону мрежу, уколико

је потребно, искористити постојећи прикључак односно постојеће телефонске линије,
а у случају да се накнадно јави потреба за проширењем постојећих капацитета или
додатним телекомуникационим услугама, прикључење објекта планирати на основу
Техничких  услова  које  је  у  том  случају  потребно  затражити  од  „Телеком  Србија“,
Дирекција за технику,  Сектор за фиксну приступну мрежу,  Служба за планирање и
изградњу  мреже  Нови  Сад,  Одељења  за  планирање  и  изградњу  мреже  Суботица,
односно неког другог пружаоца ТК услуга. 
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Степен инфраструктурне и комуналне опремљености и други услови
за формирање грађевинске парцеле

Катастарска парцела број  13868,  K.O. Бајмок, налази се у грађевинском подручју
насеља и као таква оформљена је као грађевинска парцела на којој су већ изграђени
садржаји у функцији пољопривреде. 

Извршено је прикључење парцеле на сву расположиву насељску инфраструктуру:
водоводну  мрежу,  електроенергетску  и  телекомуникациону  мрежу.  Остала
инфраструктура  неопходна  за  функционисање  комплекса  уређена  је  и  изграђена
према потребама и капацитетима садржаја које опслужује. 

4. Уређење слободних и зелених површина
Појас заштитног зеленила у кругу пољопривредног комплекса према парцелама у

окружењу  је  формиран.  Приликом  подизања  заштитног  зеленила  са  улогом
вишефункционалног пуфер појаса, водило се рачуна о учешћу аутохтоних дрвенастих
и  жбунастих  врста,  заступљених  најмање  30%,  ради  очувања  биодиверзитета
аграрног  предела,  уз  одговарајућу  разноврсност  врста  и  физиогомије,  односно
спратовности  дрвенасте  вегетације  заштитног  појаса.  Инвазивне  врсте  нису
коришћене за озелењавање.

Да  би  се  постигао  повољан  ефекат  у  сваком  годишњем  добу,  комбиновани  су
високи  и  ниски  лишћари,  ниски  четинари,  зимзелено  и  листопадно  жбуње,  разне
врсте цвећа и трава (травни бусен). Приликом озелењавања вођено је рачуна о томе
да садни материјал испуњава одређене услове квалитета и године старости.

Озелењене површине прате и уоквирују садржаје комплекса. Слободан простор око
објеката обрађен је парковски применом зимзеленог шибља, листопадних солитера и
зимзелених  високих  врста,  остало  је  травњак.  Перене  и  друге  врсте  цветница
планиране  су  у  мобилним  жардињерама  у  функцији  оплемењивања  расположивог
простора.

Озелењене површине ускладити са подземном и надземном инфраструктуром и
објектима према техничким нормативима за пројектовање зеленила и то на начин да
се приликом садње дрвећа и шибља испоштују  следеће минималне удаљености од
појединих инсталација:

- од водовода 1,5 m;
- од канализације 1,5 m;
- од НН водa 2,5 m;
- од ТТ мрежe 1,0 m;
- од трасе гасовода 2,0 m.

Дрвеће садити на удаљености 2 m од коловоза, а од објекта 4-5 m у зависности од
врсте  саднице  и  величине  корена  и  крошње.  Саднице  треба  да  су  I класе  и  да  су
минимум 4-5 година старости.

Све зелене површине потребно је редовно одржавати укључујући кошење траве и
орезивање шибља и крошњи дрвећа.

ЗАШТИТНА ОГРАДА
Заштитна  ограда  око  комплекса  је  транспарентна,  максималне  висине  220  cm'.

Постављена је тако да прати облик парцеле инвеститора. Капије на улазним оградама
отварају се бочно.
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5. Технички опис објеката
На простору у обухвату урбанистичког пројекта, поред постојећих објеката који су

у  функцији  претовара,  пријема  и  складиштења  житарица,  без  промена  физичко-
хемијских особина ускладиштене сировине, и осталих пратећих објеката, планира се
изградња објеката савремене технологије, челичних силоса за житарице капацитета
15 х 1.810 m3. 

Планирани  силосни  комплекс  технолошки  се  наставља  на  постојеће  изграђене
објекте и објекте за које је у току прибављање документације за изградњу.  

Планирани објекти:   
- силосне ћелије капацитета  Q=15 х 1.810 m3;
- редлерски канал и силази;
- везни мост;
- пасареле (мостови са затегом);
- интерне собраћајнице.

Постојећи  и  планирани  објекти  намењени  су  за  пријем  зрна,  складиштење  и
издавање  у  друмска  возила.  Пројектовано  је  савремено  технолошко  решење  са
аутоматским управљањем и контролом функционисања технолошких линија тако да
се процесом руководи из просторије за управљање – монтажног контејнера.

Силоси су изразито инжењерски објекти код којих је све подређено технолошким
захтевима  и  рационалности  решења.  Објекат  је  целина  сачињена  из  јединица  за
пријем и складиштење.  

СИЛОСНЕ  ЋЕЛИЈЕ    Q=15x1.810  m³:    имају  намену  складиштења  житарица.
Пројектовано је 15 силосних ћелија капацитета Q = 1.810 m3 на бази Ƴ= 8,0 kN/m3, са
равним дном. 

Пречник  ћелија  је  12,0  m,  висина  плашта  15,0  m,  а  кров  је  у  виду  купе  α=30о

висине  3,0  m.  Укупна  висина  ћелије  са  кровом  је  18,0  m.  Ћелије  су  намењене
искључиво за централно пуњење и централно пражњење. 

Редлерски  канал  се  протеже  испод  свих  ћелија  и  чини  једну  целину  са
дилатацијама између ћелија. 

Испоручилац  опреме  испоставља  потребну  документацију:  атесте,  листу
материјала и делова , као и упутство за монтажу и одржавање. 

Надзорна  служба  и  пројектант  имају  право  захтевати  накнадна  испитивања
уколико за то буде потребе. 

Монтажа  се  обавља  према  Правилнику  о  техничким  мерама  и  условима  за
монтажу челичних конструкција („Службени лист СФРЈ“, број 29/1970).

РЕДЛЕРСКИ  КАНАЛ  И СИЛАЗИ:    канал за редлер представља правоугаони шахт са
ободним зидовима и темељном плочом. Протеже се испод свих ћелија и чини једну
целину са темељном плочом силоса. Шахт је армиранобетонски, полуукопан. Приступ
у шахт је АB степеницама са потпорним зидом са бочне стране. Изнад улазног шахта
предвиђена је челична надстрешница као заштита од атмосферилија.

Конструкција  надстрешнице  је  од  челичних  кутијастих  профила  прекривена
пластифицираним ТR лимом у боји по избору инветитора. 

ВЕЗНИ  МОСТ:    подужни,  двоспратни мост,  повезује  све  силосе.  Пројектује  се  на
оптерећење снега од 0.75  kN/m2 на оба нивоа и корисно оптерећење са по 2 kN/m
дужине моста на оба нивоа. 

ПАСАРЕЛЕ    (мостови  са  затегом):  служе  за  ношење  транспортне  опреме,
комуникацију и опслуживање опреме изнад силоса, на потезу између силоса. Ослањају
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се на кровне платформе силоса.  Конструкција  се  изводи од абкантованих ваљаних
челичних профила  у  квалитету  S 235 JRG2,  као и истегнутог метала са оградом и
решеткастим газиштем. 

ИНТЕРНЕ  САОБРАЋАЈНИЦЕ:  за  одвијање  технолошког  процеса  пријема  и
складиштења  пољопривредних  сировина  унутар  комплекса,  неопходне  су  интерне
саобраћајнице  које  прате  токове  транспортних  средстава,  материјала  и  опслужних
радника.

Поред постојећих интерних саобраћајница, планира се саобраћајница са кружним
током око новопројектованих силоса, ради обезбеђивања несметаног приступа како
теретних  тако  и  возила  за  противпожарну  заштиту.  Планиране  саобраћајнице  су
уклопљене у постојеће саобраћајнице у оквиру комплекса.

Објекти  планирани  за  изградњу  овим  Урбанистичким  пројектом  су  својим
обликом и карактеристикама прилагођени технологији и намени.

6. Заштита животне средине
Мере заштите животне средине имају  за  циљ да утицаје  на животну средину у

оквиру предметног комплекса сведу у оквире границе прихватљивости, а са циљем
спречавања угрожавања животне средине и здравља људи. Мере заштите омогућавају
развој и спречавају конфликте на датом простору што је у функцији одрживог развоја.

Према Уредби о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и
листе  пројеката  за  које  се  може  захтевати  процена  утицаја  на  животну  средину
(„Службени гласник Републике Србије“,  број  114/2008),  постројења за  производњу,
третман, прераду или обраду производа из сировина биљног порекла капацитета од
30-300 t /дан и за сушаре капацитета преко 200 t на дан, налазе се на Листи II, односно
на листи пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину.  За
утврђивање потребе израде Студије о процени утицаја објеката на животну средину,
потребно је обратити се надлежној управи за заштиту животне средине која одлучује
о потреби израде ове врсте документације. 

У циљу заштите воде, ваздуха и земљишта, као природних ресурса, потребно је
предузети одговарајуће мере заштите простора:
- у контексту заштите животне средине предметног подручја  за време

извођења  грађевинских  радова и  организације  градилишта,  треба
посебно  обратити  пажњу  да  не  дође  до  загађења  подземних  вода  и
околног  простора  нафтом,  уљем  и  мазивима  и  другим  опасним  и
штетним материјама; 

- промене и утицај на животну средину за време извођења грађевинских
радова су минималне и своде се на загађење ваздуха од прашине и буку
подигнуту радом грађевинских машина на градилишту;

- за време редовног рада објекта не очекује се емисија штетних састојака
у  атмосферу  изнад  максималних  дозвољених.  Загађење  ваздуха је
реално  занемарљиво  због  постављених  аспиратора  за  прикупљање
честица  прашине  на  местима  емисије.  Процес  складиштења
пољопривредних  производа  је  сув,  без  индустријских  отпадних  вода
тако да нема загађења земљишта и воде;

- бука и вибрације које се могу јавити у току рада објеката су локалног
карактера и не утичу на ширу околину;
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- санитарне  отпадне  воде  из  круга  комплекса,  упуштају  се  у  насељску
канализациону  мрежу  када  се  за  то  створе  услови,  а  до  тада  ће  се
испуштати у планирану водонепропусну септичку јаму; 

- ради заштите од пожара комплекс мора бити реализован у складу са
Законом о заштити од пожара („Службени гласник Републике Србије“,
број 111/2009 и 20/2015), и према одговарајућим техничким прописима,
стандардима  и  нормативима.  Испуњеност  услова  биће  верификована
кроз  израду  техничке  документације  и  њену  контролу  од  стране
надлежне организације;

- предметна локација припада зони са умереним степеном сеизмичности,
те је потребно објекте дефинисати на отпорност степена сеизмичности
од 80MCS;

- неопходно је формирање појаса заштитног зеленила у кругу комплекса,
а  према  парцелама  у  окружењу.  Приликом  подизања  заштитног
зеленила са  улогом вишефункционалног пуфер појаса,  препоручује  се
учешће  аутохтоних дрвенастих и жбунастих врста  најмање 30% ради
очувања  биодиверзитета  аграрног  предела,  уз  одговарајућу
разноврсност  врста  и  физиогомије,  односно  спратовности  дрвенасте
вегетације заштитног појаса. Избегавати коришћење инвазивних врста
за озелењавање.

КОНТРОЛА ЗАГАЂИВАЊА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ
Управљање комплексом обухвата праћење и контролу одговарајућих параметара

везаних за заштиту животне средине:
- континуирано  одржавање  механичких  постројења,  свих  садржаја

комплекса и интерних саобраћајница;
- доследно  спровођење  пројектованог  и  прописаног  технолошког

процеса;
- пружање адекватне заштите радника.

7. Инжењерскогеолошки услови
За  предметни  простор  ће  за  потребе  израде  техничке  документације  бити

претходно израђен геомеханички елаборат, који представља синтезу карактеристика
литолошке  грађе  терена,  хидрогеолошких  и  морфолошких  карактеристика,  стања
нивоа подземних вода и сеизмодинамичког модела терена. 

У  морфолошком  погледу,  терен  је  равничарски,  са  релативним  висинским
разликама 30-50 cm. Просечна кота терена на локацији је 117.50 MNV.

Ниво подземне воде је на дубини ~1.5 m. Сталних површинских токова нема. Сви
наведени подаци су само оријентациони.

Ниво подземне воде није константан,  у хидролошком смислу могу се издвојити
сезонске  осцилације  током  године.  Оријентационо  се  може  усвојити  да  је  током
године ниво највиши током пролећа а најнижи током јесени.

На  терену  нису  утврђени  савремени  егзогени  инжењерско-геолошки  процеси
(ерозије,  клизања,  скупљања  и  бубрења  тла  и  др.)  нити их  треба  очекивати  услед
прописног грађења и извођења планираних објеката. 

На основу сеизмолошке карте, на предметној локацији је максимални интензитет
очекиваног земљотреса 80MCS, за повратни период од 500 година. У погледу локалних
услова,  тло  одговара  категорији  II.  Геомеханички  профил  терена  је  релативно
уједначен. 
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На основу расположивих података о терену као и на основу визуелног прегледа
може се закључити да терен нема деформација и појава које би указивале да је терен
нестабилан. 

На  површини  терена  нису  утврђене  депоније  опасног  материјала  или  веће
количине комуналног отпада.

Геолошка грађа терена на локацији 

На  основу  резултата  теренских  и  лабораторијских  испитивања  узорака  тла,  на
датој  локацији  је  утврђен  релативно  хомогено  услојен  геомеханички  профил,
изграђен од слојева нископластичне, прашинасто-песковите глине.

Препоруке за фундирање

На предметној локацији у површинском делу до дубине од cca 2.5 m, заступљени су
барски седимент,  водом заштићени и стишљиви,  испод којих су  слојеви песковите
прашине мање стишљивости, моћност cca 6.0-7.0 m.

На дубини од cca 14.0 m налазе се слојеви прашинкастог песка, моћност cca 4.0-5.0
m и велике отпорности, повољни за дубоко фундирање.

За сеизмички прорачун треба да се усвоји 80MCS и категорији тла II.
Са геомеханичког аспекта, предметна локација је до дубине од cca 2,0 m неповољна

за фундирање вишеспратног објекта.  Предлаже се замена површинског стишљивог
слоја до дубине cca 2.0 m са гранулираним материјалом односно песком без органских
примеса и нечистоћа , у слојевима дебљине 30 cm и збијањем до модула стишљивости
Мs=25 МPа.

Ископ за широку темељну јаму, изнад нивоа подземне воде, може се вршити до
дубине  од  cca  2.0 m  са  нагибом  косина  V:H =  2:1.  За  уске  темељне  јаме  (ровови,
шахтови), дубине веће од 1.0 m, ископ треба заштитити привременом разупаром.

Црпљење подземне воде треба вршити шахтовима и муљним црпкама.
За  изградњу  саобраћајнице  се  предлаже  уклањање  површинског  слоја  дебљине

d=0.5 m.  Тачна  дебљина  ће  се  одредити  теренском  контролом  у  току  извођења.
Постељицу  треба  збити  до  Мs=30.0 МPа.  Хидролошки  услови  се  могу  сматрати
повољним. Постељица је осетљива на негативно дејство мраза. 

8. Заштита непокретних културних и природних добара
У  ширем  окружењу  предметне  локације  нису  евидентирани  археолошки

локалитети  нити  су  утврђене  археолошке  зоне  заштите  непокретних  културних
добара. Такође, нису утврђена подручја предвиђена за заштиту природних добара. 

Уколико  се  приликом  извођења  земљаних  радова  приликом  изградње  објеката
или  инфраструктуре  у  оквиру  границе  парцеле  наиђе  на  археолошке  остатке,
инвеститор и извођач радова су дужни да предузму одговарајуће мере - да све радове
обуставе и о  томе  обавесте  надлежну службу за  заштиту споменика  културе,  и  да
предузму мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају у
којем је откривен. 
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  COING  Нови Сад                                                                           Број пројекта: 659/19

В.) УСЛОВИ РЕАЛИЗАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА

Изградња  пољопривредног  комплекса  на  катастарској  парцели  број  13868,  K.O.
Бајмок, дефинисана је планским решењем.

Урбанистички пројекат - урбанистичко-архитектонска разрада локације је урађена
у 3 примерка и по овери ће се чувати у архиви Града Суботица и надлежном одељењу
локалне управе.

Према члану 63а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“,  број
72/2009,  81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-одлука
УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013-решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018,  31/2019,  37/2019 и  9/2020),  урбанистички  пројекат  који  се  израђује  за
изградњу  објеката  за  које  грађевинску  дозволу  издаје  надлежни  орган  аутономне
покрајине,  потврђује  надлежни  орган  аутономне  покрајине  надлежан  за  послове
урбанизма. 

Потврђен   пројекат  (урбанистичко-архитектонска  разрада  локације) и  План
детаљне  регулације  за  радну  зону  у  насељу  Мишићево  („Службени  лист  града
Суботице“, број 30/2017), су основ за издавање документације за изградњу објеката и
израду пројектно-техничке документације.

                                  
                                  

У Новом Саду,                                   Одговорни урбаниста:
март 2020. године

_________________________________
Ивана Рудић, дипл.инж.aрх.
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Služba razvoja i projektovanja  COING 
Broj: I2-176-2/2019 Novi Sad, Danila Kiša 3v 
Dana: 29.11.2019. office@coing.rs 
 659/19-UP, 19.11.2019. 
 
JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, Trg Lazara Nešića 9a, Služba razvoja i projektovanja,  
o po zahtevu za uslove za izradu Urbanističkog projekta za proširenje sadržaja poljoprivrednog kompleksa 

na k.p. 13868 k.o. Bajmok, od strane COING, Novi Sad; 
o za investitora: PATENT CO doo Ul.Vlade Ćetkovića 1ª, Mišićevo;   
o na osnovu: Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 

121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19), 
Odluke o snabdevanju vodom (Sl.l.grada Subotice, br. 24/2014, 14/2015 i 5/2018), Odluke o javnoj 
kanalizaciji (Sl.l. grada Subotice, br. 29/2015, 38/2015 - autentično tumačenje, 42/2015 i 5/2018) i 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl.g.RS, 
32/19); 

o izdaje akt:   
 

PODACI O POSTOJEĆEM STANJU, USLOVIMA KORIŠĆENJA I PLANU RAZVOJA 
VODOVODNE I KANALIZACIONE MREŽE 

za izradu Urbanističkog projekta 
 za proširenje sadržaja poljoprivrednog kompleksa na k.p. 13868 k.o. Bajmok 

 
NOVOPLANIRANI OBJEKTI  

o Dogradnja novih 15 silosa uz postojećih 8+6; 
o Površina parcele-kompleksa: 51498 m2; 

 
S obzirom na to da nema izmena u postojećem stanju, uslovima korišćenja i planu razvoja vodovodne i 
kanalizacione mreže za izradu objekta na k.p. 13868 k.o. Bajmok u svemu važe prethodno izdati Podaci I2-
141-2/2019 izdati 23.9.2019. od strane JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica koji se daje u prilogu. 
 
Prilog: 

1. Podaci o postojećem stanju, uslovima korišćenja i planu razvoja vodovodne i kanalizacione mreže, broj 
I2-141-2/2019; 

  

 
Rukovodilac 

Službe razvoja i projektovanja 
 
 
 

 
 

Vera Bukarica dip.inž.građ. 

Direktor 
JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica 

 
Sugár György dipl.inž.tehn. 

 



 

 JKP Vodovod i kanalizacija Subotica   1 
 

 
 
Služba razvoja i projektovanja  JP za upravljanje putevima, urbanističko planiranje 
Broj: I2-141-2/2019 i stanovanje, Subotica 
Dana: 23.9.2019. Trg Republike 16; 24000 Subotica 
 13-237/19; 12.9.2019./16.9.2019.; 
 
JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, Trg Lazara Nešića 9a, Služba razvoja i projektovanja,  

o po zahtevu za prethodne uslove za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju objekata u funkciji 
poljoprivredne proizvodnje u sklopu postojećeg kompleksa na k.p. 13868 k.o. Bajmok, od strane JP za 
upravljanje putevima, urbanističko planiranje i stanovanje, Subotica, Trg Republike br.16, 24000 
Subotica;  

o na osnovu: Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 
i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 
37/19), Odluke o snabdevanju vodom (Sl.l.grada Subotice, br. 24/2014, 14/2015 i 5/2018), Odluke o 
javnoj kanalizaciji (Sl.l. grada Subotice, br. 29/2015, 38/2015 - autentično tumačenje, 42/2015 i 
5/2018) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (Sl.g.RS, 32/19); 

o izdaje akt:   
 
 

PODACI O POSTOJEĆEM STANJU, USLOVIMA KORIŠĆENJA I PLANU RAZVOJA 
VODOVODNE I KANALIZACIONE MREŽE 

za izradu Urbanističkog projekta 
 za izgradnju objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje  
u sklopu postojećeg kompleksa na k.p. 13868 k.o. Bajmok 

 
 

NOVOPLANIRANI OBJEKTI U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE  
o Ukupna bruto površina planiranih objekata iznosi 2145,01 m2; 
o Površina parcele-kompleksa: 51498 m2; 

 
 
POSTOJEĆE STANJE VODOSNABDEVANJA I KANALISANJA 
Naselje Mišićevo je potpuno pokriveno vodovodnom mrežom, granatog tipa, snabdeva se sa bunarskog 
vodozahvata smeštenog u centralnom delu naselja. Vodozahvat čini: jedan bunar izgrađen 1987. godine, 
hidrofor i instalacija za dezinfekciju, nema sistema za kondicioniranje vode. Trenutni procenjeni eksploatacioni 
kapacitet bunara iznosi oko 8 l/s. Bunar je opremljen sa dve pumpe koje rade naizmenično u skladu sa 
dnevnom i noćnom potrošnjom.  
 
Kanalizaciona mreža naselja nije izgrađena. 
 
Po evidenciji JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica, postojeći objekti na adresi Mišićevo, Ul. Vlade Ćetković br 1ª  
imaju dva priključka na javni vodovod: obračunsko mesto 62438 sa kombinovanim vodomerom 100/20 i 
obračunsko mesto 65709 sa vodomerom prečnika 20 mm. 
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USLOVI KORIŠĆENJA JAVNOG VODOVODA I KANALIZACIJE 

Uslovi korišćenja postojećih i budućih objekata javnog vodosnabdevanja i kanalisanja moraju biti u skladu sa 
važećim: 

• zakonima: 
o Zakon o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 

42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i dr 
zakon); 

o Zakon o sanitarnom nadzoru (Sl.gl.RS, 125/04); 
o Zakon o rudarstvu i geološkim istraživanjima (Sl.gl. RS 101/15 i 95/18 – dr.zakon); 
o Zakon o zaštiti od požara (Sl.gl. RS 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – dr.zakon); 
o Zakon o javnim nabavkama (Sl. gl.RS 124/12, 14/15 i 68/15); 
o Zakon o komunalnim delatnostima (Sl.gl.RS 88/11, 104/16 i 95/18); 
o Zakon o vodama (Sl. gl.RS, 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 i 95/18-dr.zakon); 

i drugim zakonima kao i pratećim pravnim aktima iz ovih oblasti, pravilnicima, uredbama, odlukama. 

• pravnim aktima Skupštine grada: 
o Odluka o snabdevanju vodom (Sl.l.grada Subotice, br. 24/14, 14/15 i 5/18), i 
o Odluka o javnoj kanalizaciji (Sl.l. grada Subotice, br. 29/15, 38/15 - autentično tumačenje, 42/15 i 5/18) 

• pravnim aktima Preduzeća: 
o Pravilnik o tehničkim uslovima i postupku za ugradnju individualnih vodomera (548/1-14) i 
o Pravilnik o načinu obračuna utrošene vode izmerene putem individualnih vodomera (422/1-17), 

• prostornim i urbanističkim planovima, 

• konceptualnim rešenjima 

• i razvojnim planovima. 
 
JAVNI I LOKALNI VODOVOD 
Javni vodovod se planira i gradi isključivo na javnim površinama namenjenim za ulice – između regulacionih 
linija i u nadležnosti je JKP Vodovoda i kanalizacije, Subotica.  
 
Lokalni vodovod je mreža iza regulacione linije, u nadležnosti je korisnika parcele odnosno korisnika objekta. 
 
Primarna uloga javne vodovodne mreže je snabdevanje stanovništva vodom za piće.  
 
HIDRANTSKA MREŽA NASELJA  
Vodozahvat Mišićevo nije pouzdan izvor napajanja hidrantske mreže naselja kako je to definisano Pravilnikom 
o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Sl.gl.RS 3/2018) jer ima samo 
jedan bunar i to nedovoljnog kapaciteta – trenutni kapacitet bunara je 8 l/s sa prirodnom tendencijom 
smanjenja kapaciteta. Da bi se zadovoljio navedeni Pravilnik naselje bi trebalo imati dva bunara kapaciteta 
većeg od 10 l/s. Mreža takođe ne ispunjava zahteve pomenutog Pravilnika jer je granatog a ne zahtevanog – 
prstenastog tipa, i samo deo mreže dužine 2,7 km od ukupne dužine 4,9 km je prečnika koji zadovoljava 
Pravilnik – jednak je ili veći od 100 mm. 
 
HIDRANTSKA MREŽA OBJEKTA 
S obzirom na prethodno izloženo hidrantska mreža naselja nije pouzdan izvor da bi se snabdevala hidrantska 
instalacija objekta neophodno je da vlasnik objekta obezbedi vodu za protivpožarnu potrebu, odnosno, javna 
vodovodna mreža pokriva potrebe vode za piće i sanitarno-higijenske potrebe dok u protivpožarnoj zaštiti 
objekta može služiti kao jedan mogući izvor nezavisnog snabdevanja vode a ne za direktno snabdevanje vodom 
protivpožarnih potreba objekta. Novi objekti koji moraju imati protivpožarnu zaštitu moraju imati nezavisnu 
instalaciji spoljne i unutrašnje hidrantske mreže za gašenje požara objekata od javnog vodovoda, na primer: 
sopstveni bunar sa hidrantskom mrežom ili priključak na javni vodovod ali sa rezervoarom zapremine potrebne 
za gašenje požara ili sl.. 
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USLOVI ZA PRIKLJUČENJE OBJEKATA NA JAVNI VODOVOD I KANALIZACIJU 

• S obzirom na to da k.p. 13868 k.o. Bajmok ima dva aktivna priključka na javni vodovod nove objekte 
priključiti na postojeću lokalnu vodovodnu mrežu. 

• Pošto nije izgrađena javna kanalizaciona mreža naselja odvođenje komunalnih i atmosferskih voda se 
vrši u skladu sa elementima Prostornog plana Grada Subotice izdatog od strane JP Zavod za urbanizam 
Opštine Subotica, 2012. godine. 

 
 
RAZVOJNI PLANOVI VODOSNABDEVANJA I KANALISANJA 

U kratkoročnom planu razvoja vodosnabdevanja i kanalisanja naselja Mišićevo nisu planirani novi objekti. 
 
 
 
 
Prilog: 

1. Situacija vodovoda - Mišićevo 
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